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KUNDMACHUNG

FWP Anderung 1.06 - ,,Prifing”

GemilR §38 (6) iVm §39 (1) des Steiermirkischen Raumordnungsgesetzes 2010 in der Fassung LGBI
73/2023 hat der Gemeinderat der Marktgemeinde St. Marein bei Graz im Rahmen seiner Sitzung am
26.03.2024 beschlossen, die im Folgenden beschriebene 6. Anderung (planliche Darstellung samt
dazugehdrigem Wortlaut und Erlduterungsbericht) im Flachenwidmungsplan 1.0, VF 1.06 ,Priifing”,
vorzunehmen.

BESCHREIBUNG DER ANDERUNG

1. Anderung im Flichenwidmungsplan

1) Eine Teilfliche des Grundstiickes 1389/3 KG 63244 Krumegg (neuvermessene
Grundstiicke 1389/13 und 1389/14), in einem AusmaR von ca.2.186 m?, wird als
AufschlieRBungsgebiet der Baugebietskategorie Allgemeines Wohngebiet (WA (38)) gemdR
§29 (3) iVm §30 (1) Z2 StROG 2010 idF LGBI 73/2023, mit einer Bebauungsdichte von 0,2
- 0,5, ausgewiesen.

Fiir dieses AufschlieBungsgebiet werden nachfolgende AufschlieBungserfordernisse bzw.

Gestaltungsvorgaben festgelegt:

o ErschlieBungs- und Strukturkonzept und Errichtung der inneren ErschlieBungsstraRe

e Sicherstellung einer geordneten Oberflichenentwdsserung auf Basis einer
wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung und unter Beriicksichtigung der FlieBpfade

Vorgaben gemaR §26 (2) StROG 2010 idgF:

GemalR 8§26 (2) StROG 2010 idgF werden fiir das Planungsgebiet nachfolgende
Gestaltungsvorgaben fiir Neu-, Zu- und Umbauten festgelegt.

Vorgaben zur Bebauung

e Gebaude sind in ausschlieBlich offener Bebauungsweise zuldssig.

e Dicher sind ausschlieBlich als Sattel-, Walm- und Pultddcher mit einer Dachneigung
von 15° bis 45° und héhenschichtlinien-paralleler Firstrichtung auszufiihren.
Bei Pultdachausfiihrung ist die Traufe (niedrige Dachkante) dem Talraum zugewandt
auszufiihren.

e Dachdeckungen sind ausschlieBlich in den Farben Naturrot, Braun oder Grau
auszufithren. Folien als Dacheindeckung sind unzulassig.
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¢ Solar- und Photovoltaikanlagen sind dachintegriert oder dachparallel mit technisch
geringstmoglicher Hohe auszufiihren.

Vorgaben zur H6henentwicklung

o Die GeschoRanzahl wird mit maximal 2 VollgeschoRen (KniestockhGhe max. 0,30 m bei
ZweigeschoRigkeit) festgelegt. Bei talseitig ebenerdiger Kellergeschossausfiihrung ist
nur ein zusitzliches Vollgeschoss (KG + EG: zweigeschossiges Erscheinungsbild)
zulissig. Bei einem zusitzlichen Dachgeschossausbau darf die Kniestockhdhe maximal
1,25 Meter betragen.

e Die Gebdudehéhe (vgl. §4 Z31 Stmk. BauG idgF) wird mit maximal 8,5 Meter festgelegt.

Vorgaben zur Freiraumgestaltung, Gelindeveridnderungen, unbebauten Flachen

e Der Grad der Bodenversiegelung® wird als Verhdltniszahl der versiegelten Flache zur
Bauplatzfliche mit 0,5 festgelegt. Hierbei sind simtliche bebauten und versiegelten
Flichen, unter Beriicksichtigung der Abflusswerte gemiR einschlagiger Normen (z. B.
ONORM B2506-1, DWA M153), zu beriicksichtigen

° GeIéndeaufSchi]ttungen sind bis zu einer maximalen Héhe von + 1,5 m zuldssig und an
den Rindern in gebdschter Form und dauerhaft begriint auszufiihren und zu den
Nachbargrundstiicksgrenzen niveaugleich anzupassen.

e Stiitzmauern diirfen eine H6he von max. 1,0 Meter nicht iberschreiten und sind durch
gebietstypische Bepflanzungen dauerhaft zu begriinen.

Die Erfiillung und Umsetzung der v.a. AufschlieBungserfordernisse liegt im
Zustandigkeitsbereich des Grundeigentiimers bzw. Bauwerbers.

2) Das Grundstiick 1389/10 und eine Teilfliche von 1389/3 (neuvermessenes Grundstiick
1389/10) KG 63244 Krumegg, in einem AusmaR von ca. 759 m?, wird als Verkehrsfléche
gemaR §32 StROG 2010 idF LGBI 73/2023 ausgewiesen.

2. MaRnahmen zur aktiven Bodenpolitik

Fiir die unter §4 (1) als Bauland neu ausgewiesene und unbebaute Flache (Teilfliche von
Grundstiick 1389/3 — neuvermessene Grundstiicke 1389/13 und 1389/14) wird gemaR §34 (1)
Z2 iVm §36 StROG 2010 idgF eine Bebauungsfrist (BF) festgelegt. Fir den Zeitpunkt des
fruchtlosen Fristenablaufes wird die Leistung einer Raumordnungsabgabe gemaR §36 (3) Z1
StROG 2010 idgF festgelegt.

Der Fristenlauf beginnt mit der Rechtskraft der gegenstindlichen Anderung des
Flaichenwidmungsplanes.

Bodenversiegelung: Abdeckung des Bodens mit einer wasserundurchldssigen Schicht, wodurch Regenwasser nicht oder nur unter
erschwerten Bedingungen versickern kann, wie z.B. mit Beton, Asphalt, Pflastersteinen oder wassergebundenen Decken



Die planliche Darstellung (Projekt-Nr. 2023/17), bestehend aus Alt- und Neu-Zustand im
Flichenwidmungsplan, verfasst von MALEK Herbst Raumordnungs GmbH, stellt einen Bestandteil
dieses Beschlusses dar.

Die Anhdrung der Anrainer und Betroffenen sowie Ubermittlung der Anhérungsunterlagen an die
zustindige Abteilung des Amtes der Stmk. Landesregierung wurde im Sinne des §39 (1) lit.c des
Steiermirkischen Raumordnungsgesetzes 2010 idF LGBI 73/2023 durchgefiihrt.

Diese Verordnung tritt geméaR §92 der Steierméarkischen Gemeindeordnung 1967 idgF mit dem auf den
Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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